Warunki zapewnienia dostepu oraz umieszczania obiektéw i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na Nieruchomosciach lesnych
w Nadlesnictwie Koscierzyna

§ 1. Objasnienie skréotow

Lasy Panstwowe - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe

Nadle$niczy — nadlesniczy Nadle$nictwa Koscierzyna

Nieruchomosci lesne - nieruchomosci bedgce w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Koscierzyna , objete Umowa, w tym grunty lesne
i nielesne

Operator — operator, o ktérym mowa w art. 2 pkt 40 Prawa komunikacji elektronicznej, a takze
wskazane w art. 2 pkt 87 lit. a), b), d), e), h) Prawa komunikacji elektronicznej organy i jednostki
administracji rzgdowej oraz jednostki samorzgdu terytorialnego wykonujgce dziatalno$é
telekomunikacyjng, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy o wspieraniu rozwoju.

Optata — optata za umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej

Prawo komunikacji elektronicznej — ustawa z dnia 12 lipca 2024 r. Prawo komunikacji
elektronicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1221, z p6zn. zm.)

Strony — Operator oraz Nadle$niczy

Umieszczenie infrastruktury — umieszczenie obiektdw i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ktorym stanowi art. 30 ust. 1 i 3 oraz art. 33 ust. 1 ustawy
0 wspieraniu rozwoju

Umowa — umowa w sprawie umieszczenia infrastruktury lub udostepnienia nieruchomosci
Ustawa o lasach — ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567,
z pdzn. zm.)

Ustawa Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (ij. Dz.U. z 2019
r. poz. 1186)

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82, z pézn. zm. )

Ustawa o wspieraniu rozwoju — ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 311, z p6zn. zm.)
Warunki ramowe — niniejsze warunki zapewnienia dostepu oraz umieszczania obiektéw

i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na Nieruchomosciach lesnych



§ 2. Zasady zawierania Umowy

1.

2.

Umowa jest zawierana na pismie na warunkach nie gorszych niz okreslone ponizej.

Umowa zawierana jest na wniosek Operatora w terminie 30 dni od dnia wystgpienia przez

Operatora z wnioskiem o jej zawarcie.

. Umowa bedzie sporzgdzona zgodnie z projektami, stanowigcym integralng czesc

Warunkéw ramowych, chyba ze Strony postanowig inaczej. Jednakze umowa o tresci innej
niz wspomniane powyzej projekty wymaga uwzglednienia przedmiotowych Warunkow

ramowych.

. Za dzien wystgpienia przez Operatora z wnioskiem o zawarcie Umowy uwaza sie dzien

ztozenia Nadlesniczemu oswiadczenia, z ktérego wynika wola zawarcia Umowy oraz opis
inwestycji lub potrzeby zapewnienia dostepu do nieruchomosci w celu realizacji czynnosci

opisanych w § 2 ust. 6 Warunkow, na ktory skifadajg sie:

1) Sporzgdzony zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa projekt
techniczny okreslajgcy przedmiot i zakres inwestycji, w tym informacje jakie obiekty
i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej zostang umieszczone na
Nieruchomosciach le$nych, jakie sg ich wymiary, jakg powierzchnie bedzie zajmowac
rzut poziomy tych obiektéw i urzgdzen oraz opis technologii zastosowanych przy
Umieszczaniu infrastruktury,

2) zalgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej do celéw opiniodawczych wraz
z zaznaczonym przebiegiem, lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz warstwy mapy numerycznej z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej w uktadzie odniesienia obowigzujgcym w Lasach
Panstwowych (pliki na no$niku zewnetrznym, badz przestane pocztg elektroniczng)

3) informacja o tym, ze w zwigzku z Umieszczeniem infrastruktury Operator zamierza
zapewni¢ dostep do ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci
co najmniej 30 Mb/s w budynkach lub obiektach pozostajgcych w zarzgdzie Lasow

Panstwowych — o ile takie jest zamierzenie Operatora.



5. Ponadto, dla szybszego rozpatrzenia wniosku o zawarcie Umowy, wniosek powinien

zawierac:

1) dane osoby upowaznionej do utrzymywania kontaktu z Nadlesniczym i wyznaczonej
do podpisywania protokotdw przekazania Nieruchomosci lesnej przed rozpoczeciem
i po zakonczeniu prac zwigzanych z budowg obiektéw i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej lub czynnosci opisanych w § 2 ust. 6 Warunkéw, wymagajgcych
udostepnienia nieruchomosci, a takze z ewentualnymi pozniejszymi pracami majgcymi
na celu naprawe, remont oraz przebudowe infrastruktury,

2) propozycje warunkow finansowych stanowigcych podstawe wyliczenia Optaty — jesl
dotyczy,

3) planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac zwigzanych z umieszczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej lub z uzyskaniem dostepu do

nieruchomosci w celu wykonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 6 Warunkow.
6. W przypadku, gdy:

1) na podstawie wniosku o zawarcie Umowy nie mozna ustali¢ czy Umieszczenie
infrastruktury wymaga uzyskania zgody na wytaczenie gruntow lesnych z produkcji
w postepowaniach opisanych w art. 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,
lub

2) ustalenie wysokosci Opfaty nie jest mozliwe na podstawie informacji zawartych we
whniosku o] zawarcie Umowy wskazanych w § 2 pkt 4,
lub

3) informacje zawarte we wniosku o zawarcie Umowy nie sg jasne badz wymagajg
doprecyzowania,

niezwtocznie, nie pozniej niz 14 dni od dnia otrzymania wniosku, Nadlesniczy zwraca sie

z pisemnym wnioskiem do Operatora o przekazanie niezbednych informaciji.

7. Niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni roboczych od dnia uzyskania informaciji
niezbednych do ustalenia wysokosci Optaty, Nadlesniczy informuje Operatora o wysokosci

Optaty. Strony mogg negocjowac obnizenie wysokosci badz odstgpienie od Optaty.

8. W przypadku ztozenia wniosku spetniajgcego wymagania okreslone w § 2 pkt 4,

rozpatrzenie wniosku nastgpi w terminie 14 dni od dnia jego ztozenia.



9. Nieodptatne udostepnienie nieruchomosé, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 i 3 Ustawy
i polega na:
1) zapewnieniu mozliwosci wykorzystywania istniejgcego przytgcza telekomunikacyjnego
lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli powielenie takiej infrastruktury
bytoby ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,
umozliwieniu doprowadzenia przytgcza telekomunikacyjnego az do punktu styku,
3) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli:
a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczania
ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowoséci co najmniej 30 Mb/s lub
b) istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do dostarczenia ustug
szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s nie jest
dostepna lub nie odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,
4) umozliwieniu korzystania z punktu styku,
5) umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy Ilub remontu przytgcza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedacych wiasnoscig tego
przedsiebiorcy telekomunikacyjnego,
6) udostepnieniu przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu przytgcza, instalacji, catosci lub
czesci kabla, w tym w szczegodlnosci wtokna swiattowodowego przez Wtasciciela kabla
telekomunikacyjnego, instalacji  telekomunikacyjnej  budynku lub  przylgcza
telekomunikacyjnego niebedgcego przedsiebiorcg telekomunikacyjnym ani wtascicielem,
uzytkownikiem wieczystym lub zarzadcg nieruchomosci, na ktorej znajduje sie ta
infrastruktura, jezeli doprowadzenie przytgcza telekomunikacyjnego, wykonanie instalacji
telekomunikacyjnej budynku, doprowadzenie kolejnego kabla telekomunikacyjnego do
budynku lub umieszczenie takiego kabla w istniejgcej kanalizacji kablowej byloby
ekonomicznie nieoptacalne lub technicznie niemozliwe,
7) umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie

niezbednym do korzystania z dostepu w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku.
§ 3. Rozliczenia z tytulu umieszczenia infrastruktury na Nieruchomosci lesnej

1. Okreslona w Umowie Optata jest ustalana w oparciu o stawke opfaty za zajecie 1 m?
Nieruchomosci lesnej, pobieranej za kazdy rok Umieszczenia infrastruktury na tej
nieruchomosci. Wysoko$¢ stawki nie moze przekroczyé 2,5 zt za zajecie 1 m?

Nieruchomosci lesne;.

2. Optata ustalana jest jako iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni Nieruchomosci
le$nej zajetej przez rzut poziomy tych obiektow i urzadzen i stawki optaty za zajecie 1 m?
Nieruchomosci lesnej pobieranej za kazdy rok umieszczenia na ww. nieruchomosci tych

obiektow i urzadzen.



3. Optata ustalana jest wg ponizszego wzoru:

- dla umieszczenia obiektéw liniowych (np. linie kablowe, kanalizacja kablowa):
O=IlxdxS§
gdzie:

O: - optata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],

| —dlugosé obiektu liniowego [mb],

d —srednica lub szerokos$¢ zewnetrzna obiektu liniowego [m],

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci lesnej obiektu

liniowego [PLN/m?].
lub
- dla umieszczenia obiektoéw nieliniowych (np. wieze, maszty):
O,=PxS
gdzie:

O: - optata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],
P - powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m?],
S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci lesnej obiektu

nieliniowego [PLN/m?].

4. Optata naliczana jest od dnia podpisania protokotu przekazania Nieruchomosci lesnej przed
rozpoczeciem prac zwigzanych z budowg obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;.

W pierwszym roku obowigzywania umowy optata liczona bedzie proporcjonalnie do liczby
dni pozostatych od dnia podpisania protokotu przed rozpoczeciem ww. prac budowlanych
do zakonczenia roku kalendarzowego. W ostatnim roku Optata bedzie liczona
proporcjonalnie do liczby dni od poczatku roku kalendarzowego do dnia rozwigzania

umowy.

5. Optaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sie, w przypadku gdy:
1) Strony tak postanowig,
2) w zwigzku z Umieszczeniem infrastruktury na Nieruchomosci lesnej Operator na wiasny
koszt zapewnia dostep do ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
0 przepustowosci co najmniej 30 Mb/s w budynkach lub obiektach pozostajgcych

w zarzadzie Lasow Panstwowych.



§ 4. Warunki zwigzane z wybudowaniem, eksploatacjg, naprawa, remontem lub
przebudowg infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci warunki wejscia na

teren Nieruchomosci lesnej.

1. Z zastrzezeniem ust. 2, jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen

z Operatorem wynika, ze obiekt lub urzgdzenie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zlokalizowane zostang w drodze le$nej, lub

2) zlokalizowane zostang przy $cianie drzewostanu w niezalesionym pasie gruntu, lub

3) zlokalizowane zostang w korytarzu istniejgcych sieci (gazowych,
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych itp.) — z zachowaniem ich
przebiegu i stref technologicznych, lub

4) wykonane zostang metodg przecisku lub przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem

mozliwosci dalszego prowadzenia gospodarki lesnej,

strony oswiadczg w Umowie, ze wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgdd na
wytgczenie gruntéw lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych w art. 11 Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, a Nadlesniczy bedzie mégt na Nieruchomosci lesnej

prowadzi¢ gospodarke lesna.

2. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustaleh z Operatorem wynika, ze
Umieszczenie infrastruktury uniemozliwia prowadzenie produkcji lesnej na obszarze,
ktérego dotyczy Umowa, rozpoczecie prac zwigzanych z Umieszczeniem infrastruktury
moze nastgpi¢ wytgcznie po uzyskaniu zgody na wytgczenie gruntow lesnych z produkc;ji

w trybie art. 11 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

3. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badZz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
ze Umieszczenie infrastruktury odbedzie sie w ramach realizacji inwestycji objetej decyzjg
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy
0 wspieraniu rozwoju, strony oswiadczg w Umowie, ze w granicach linii rozgraniczajgcych

teren inwestycji nie stosuje sie przepisow Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z budowg obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej badz z uzyskaniem dostepu do Nieruchomoéci lesnej w celu realizaciji
czynnosci opisanych w § 2 ust. 6 Warunkéw , a takze z ewentualnymi pozniejszymi pracami
majgcymi na celu naprawe, remont oraz przebudowe infrastruktury, Operator zgtasza
Nadlesniczemu wole przystgpienia do prac z minimum 7-dniowym wyprzedzeniem, przy
czym zgtoszenie powinno okreslac¢ date planowanych prac, ich zakres, lokalizacje, a takze
wskazywaé osobe odpowiedzialng za ich przeprowadzenie oraz numer kontaktowy do tej

osoby.



5. Przed przystgpieniem do prac okreslonych w pkt. 4 oraz po ich zakohczeniu Strony

sporzadzg protokot przekazania Nieruchomosci lesnej.

6. Prace zwigzane z Umieszczaniem infrastruktury oraz jej naprawa, remontem i przebudowa,
a takze z uzyskaniem dostepu do Nieruchomosci lesnej w celu realizacji czynnosci
opisanych w § 2 ust. 6 Warunkéw, nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami prawa,
w szczegoblnosci zgodnie z przepisami Ustawy Prawo budowlane oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

7. Operator ma prawo do kazdorazowego wstepu na Nieruchomos¢ lesng w celu konserwacji
obiektow i urzgdzenh infrastruktury telekomunikacyjnej, jednakze po uprzednim zgtoszeniu
Nadlesniczemu terminu wykonania tych prac. Zgtoszenia nalezy dokona¢ z wyprzedzeniem

co najmniej 3 dni roboczych za posrednictwem korespondencji e-mail.
§ 5. Zasady postepowania w przypadkach wystapienia awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
Nadlesniczy zapewnia Operatorowi kazdorazowy dostep do Nieruchomosci lesnej,
w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia, po uprzednim uzgodnieniu

zakresu udostepnienia pomiedzy Stronami.

2. O fakcie wystgpienia awarii infrastruktury telekomunikacyjnej Operator niezwtocznie
informuje Nadlesniczego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni to za

posrednictwem korespondencji e-mail.

3. W przypadku wykrycia awarii przez wtasciciela Nieruchomo$ci le$nej jest on zobowigzany

poinformowac o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w pkt 2.
§ 6. Rozstrzyganie sporéw

1. Nadlesniczy i Operator zmierzajg do polubownego rozwigzania wszelkich sporow

mogacych wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu Umowy lub jej interpretac;ji.

2. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie, spor podlega¢ bedzie rozstrzygnieciu
wilasciwemu rzeczowo sadowi, wiasciwemu dla miejsca potozenia udostepnionej

Nieruchomosci lesne;.
§ 7. Rozwigzanie umowy

1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢é Umowe za pisemnym wypowiedzeniem
z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym Nadlesniczy moze to

zrobi¢ tylko w nastepujgcych przypadkach, gdy:

1) Operator korzysta z Nieruchomos$ci lesnej niezgodnie z jej przeznaczeniem

i Umowa,



2) Operator nie wykonuje od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy,
pomimo wyznaczenia przez Nadlesniczego ostatecznego terminu do wykonania tych
zobowigzan,

3) Operator wykonuje uprawnienia okreslone w Umowie w sposoéb sprzeczny z przepisami
prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji, opinii i zgdd wiasciwych instytuciji
i organow,

4) Operator, poinformowany o zmianie wysokos$ci stawki optaty za zajecie 1m?
Nieruchomosci lesnej stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty, nie wyrazi zgody na
zmiane jej wysokosci w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej zgody

(jesli dotyczy).

2. W szczegolnych przypadkach Operator moze rozwigza¢é Umowe za uprzednim

30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
tj. gdy:

1) na Nieruchomosci lesnej lub jej sgsiedztwie nastgpita zmiana, ktéra bedzie miata istotny,
niekorzystny wptyw na dziatanie obiektéw i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej
umieszczonej przez Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy,

2) zaistnialy okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci lesnej w sposob wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwoleh organdéw administracji

publicznej dla obiektow i urzgdzenh infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3. Warunkiem zlozenia wypowiedzenia przez Nadles$niczego jest wystgpienie przez niego do
Operatora z wezwaniem do zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy

w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

4. Wypowiedzenia Umowy wymaga, pod rygorem niewaznosci formy pisemne;,

a w przypadkach okreslonych w pkt. 1i 2 ze wskazaniem przyczyny oraz uzasadnienia.

5. W przypadku rozwigzania Ilub wygasniecia Umowy, Operator jest zobowigzany
do usuniecia obiektow i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej w terminie 3 miesiecy
od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy. W przypadku braku realizacji tego obowigzku

Nadlesniczy moze dokonaé usuniecia tych obiektow i urzgdzen na koszt Operatora.

6.Za okres od rozwigzania lub wygasniecia Umowy do czasu usuniecia obiektow i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej z Nieruchomo$ci lesnej, wtascicielowi Nieruchomosci lesnej
przystuguje wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie przez Operatora z Nieruchomosci

lesnej, w wysokoéci optat okreslonych w dotychczasowej Umowie (jesli dotyczy).



